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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické Casti Uzemniho planu Modfovice — Vykres zakladniho &lenéni Uzemi, Hlavni vykres - je
vymezena hranice zastavéného uzemi obce (ke dni 30. 4. 2016).

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Reenym Gzemim Uzemniho planu je spravni Gzemi obce Modrovice, které tvofi katastralni Gzemi
Modfovice.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Z&kladni z&sadou urbanistické koncepce Uzemniho planu Modfovice je rehabilitace cennych prvki
historické struktury, jeji zpevnéni a pfipadné doplnéni, a dale pak harmonické zaclenéni novych
rozvojovych uzemi do kontextu daného obrazem obce na strané jedné a volnou krajinou a jejimi
hodnotami na strané druhé. Znamena to, Ze navrhovana rozvojova uzemi vychazeji z historickych stop
komunikaci a logickych historickych vazeb v Uzemi a harmonicky dopliuji stavajici strukturu, kterou je
mozno povazovat za viceméné stabilizovanou. Velky diraz je kladen na droven Zivotniho prostredi
uvnitf zastavéného Uzemi i na rehabilitaci a udrzeni kvalit volné krajiny ve vazbé na zastavéné tzemi.
Hlavnim hlediskem je udrZitelnost celkového rozvoje uzemi a ekologicka unosnost jeho vyuZivani.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Obec Modfovice se bude rozvijet téméf vyhradné dalSimi plochami pro vystavbu rodinnych domu (pro
trvalé, ale i pfechodné bydleni). Mensi rezervy pro vystavbu rodinnych, nebo pfipadné rekreacnich
dom0 nabizi i stavajici zastavéné uzemi obce, nejsou vSak pro dalsi rozvoj obce dostacujici. Je tedy
nutné vymezit nova rozvojova Uzemi i mimo stavajici zastavéné uzemi.

Hlavni rozvojové lokality pro vystavbu rodinnych domu lezi na sever od stavajiciho zastavéného
uzemi obce. Jedna se o lokality BV1, BV2, BV3 a BV4.

Na jihu bude stavajici zastavéné uzemi obce doplnéno mensi rozvojovou lokalitou pro vystavbu
rodinnych, ¢i rekreacnich doma (lokalita BV5) a dalSi mensi rozvojovou lokalitou, ktera bude slouzit pro
sportovni a rekreacni ucely, pfedevsim pro obyvatele obce (lokalita SR1).

Uzemni plan nepredpoklada dal$i rozvoj chatové zastavby, naopak doporuéuje vyhledovou
transformaci stavajicich lokalit do zastavby rodinnych, pfipadné rekreacnich domd.

Pro podnikani budou déle v obci slouZit lokality vyroby nerusici a zemédélského hospodareni.
U lokality zemédélského hospodafeni je mozna i jeji transformace pro vyrobni aktivity - vyrobu nerusici,
pficemz by mél byt zachovan plvodni charakter tohoto areélu.

Sidlo obecniho Ufadu se postupné dostane do stfedu zastavby obce; je zadouci vytvofit kolem
néj (i v souvislosti s rozvojem sousedni lokality BV3) distojny vefejny prostor - protivahu historické
navsi na jihu obce.

Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie: BV1, BV2, BV3, BV4, BVS.



Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasledujici plochy
zmeén - plochy zastavitelné:

PLOCHY ZASTAVITELNE:
zpUsob vyuziti poznamka

BV 1 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské Uzemni studie
BV 2 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské uzemni studie
BV 3 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské Uzemni studie
BV 4 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské uzemni studie
BV 5 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské Uzemni studie
SR1 plochy ob¢anského vybaveni — sport a rekreace

Technicka infrastruktura: V Uzemnim plédnu je navrh technické infrastruktury veden snahou o
dosazeni co mozna nejmensich negativnich dopadu na okolni prostiedi. Z pfevazné Casti se jedna o
vystavbu podzemnich inZenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné komunikace, v novych
rozvojovych plochach budou pfizplsobeny nové uliéni siti podle urbanisticko-architektonického navrhu
zastavby. Pokud jde vyjime¢né o névrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi
jednani s jeho budoucim viastnikem a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo
vysledkem pouhych technickych a ekonomickych poZadavki. Z hlediska podzemniho urbanismu
technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrzovani
podminek normy, ktera fesi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

SYSTEM SIDELNi ZELENE
KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Krajina feSeného uzemi ma vysokou estetickou a pfirodni hodnotu. Velkou krajinafskou hodnotu méa
vzrostla, pfevazné lipova alej pfi silnici na Bfeznici.

ZELEN V SIDLE - NAVRH OPATRENI

P¥i rozvoji lokality SR 1 doupravit prostor kolem Modfovice — nejléoe vysadit smutecni vrby. Na hfisti u
potoka pouzit topol erny (ne v8ak pyramidalni formu) a podél jizni hrany lokality zasadit lipy.

Pfi zastavbé lokalit BV1, BV2, BV3 a BV4 zaloZit podél cest stromofadi stroml zakladni
velikosti (lipa, javor mlé¢ a klen, jirovec nebo jasan).

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.



SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje sougasné trasy silnic IIl. tfidy — 11/1911 111/1917 a povazuje je Uzemné za
dlouhodobé stabilizované. Na silnicich Ill. tfidy je tfeba v dlouhodobém horizontu pocitat s jejich
postupnou Upravou pro vedeni navrhove kategorie S 7,5/50.

NAVAZUJiCi SiT MiSTNICH A UGELOVYCH KOMUNIKACI

Na péatefni skelet prijezdnich Usekl silniénich tras je pfipojena soustava mistnich a Ucelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich &asti a sektor(i, dale dopravni obsluhu
jednotlivych objektd a jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemkd. Uzemni plan povazuje
stavajici systém mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikaéni dostupnost a obsluhu
stavajici zastavby spravniho Uzemi mésta, za stabilizovany.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi
staveb nebo zafizeni zelezniCni dopravy.

LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umist&ni staveb nebo
zafizeni letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVAYV KLIDU

Uzemni plan piné respektuje soutasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnikd obce.

CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znagenych pésich tras a cyklotras a jejich sou¢asné
usporadani prejima.

DOPRAVNi VYBAVENOST

Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi funkdnosti systému zajistujicihno dostupnost a obsluhu
spravniho Uzemi prostredky pravidelné vefejné autobusove dopravy.
Uzemni plén respektuje souasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.



NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny ve Vykresu technické infrastruktury se
zahrnutim obor( : vodni hospodafstvi, energetika a telekomunikace.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkcniho vyuZiti Gzemi, nové investice
dopliujici technickou vybavenost stavajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrZeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni jsou soucasti navrhu
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové :

InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického néavrhu,
zasobovani elektrickou energii NN, VN podle zékresu v grafickych pfilohach a v navazujicich Gzemnich
studiich nebo regulacnich planech velkych rozvojovych ploch, vcetné dopliujicich siti elektronickych
komunikaci a vefejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbé :
Kanalizace splaskova, rozSifeni vodovodni sité a sité elektronickych komunikaci.
c) rekonstrukce :

PriibéZzné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potreb.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V/ zemnim planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrZzena moznost zasobovani
dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitfni uzemi velkych rozvojovych ploch neni ndvrhem feSeno a bude pfedmétem
navazujicich stupit projektové dokumentace (regulagnich plénd, uzemnich studii) po zpracovani
podrobnéjSiho urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. V nékterych rozvojovych plochéch jsou
vedeny trasy stavajicich inZzenyrskych siti riznych druhd. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni — bud
trasy v Uzemi ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a ochrannym resp.
bezpeénostnim pasmum pfizplsobit nebo je v prislusném Useku pro uvolnéni Gzemi preloZit. Konkrétni
zplsob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro pfedmétné lokality na
zakladé technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s poZzadavky na celkovy zplsob vyuZiti plochy.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodi a kanalizaci Stfedoceského kraje

Program rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedogeského kraje byl vypracovan v r. 2004 se zménou v r.
2006. Textova Cast odpovida udajim o stavu a navrhim v dobé jeho zpracovani. Ke zménam PRVK
provedenym v nasledujicich letech v obci nedo$lo. Problematika vodniho hospodafstvi je Uzemnim
planem respektovana.



V navrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit pro vystavbu RD jsou navrhované RD zasobovany
vodou z nové budovanych vodovodnich fadu.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

V uzemnim planu je névrh feSeni splaSkové kanalizace s kmenovou stokou do navrhované kanalizaéni sité
Tiebska , ukoncenou Cistirnou odpadnich vod Trebsko. Orientacni délka kanalizaéni sité 2.075 m, DN 250.
Kanalizaéni sit vobci bude vedena pfevazné po vefejnych pozemcich, kmenova stoka do Trebska po
zemédélskych pozemcich podle silnice Modfovice -Tfebsko. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod
z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do doby vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektt zfizovany
bud' akumulaéni zumpy k vyvéZeni do COV nebo takova Cistici zafizeni, na jejichZ odtoku do povrchovych vod
budou spinény podminky nafizeni vliady €. 61/2003 Sb. ve znéni nafizeni viady €. 229/2007 Sb., kterym se
stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné znecisténi vod.

Zakladnim predpokladem pro odvadéni destovych vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. zménou v Gzemi nesmi za
desté dochazet ke zhorSeni pratokovych pomérd v toku. Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych
rozvojovych lokalitach bude respektovano ustanoveni § 20 odst. 5) ¢) vyhlaSky MMR €. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGI

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce nejsou navrZzena zadna nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici
trafostanice zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici
zastavby. Vykonové vyCerpana trafostanice bude v pfipadé poZzadavki na zvySeni pfikonu
rekonstruovana, podle potfeby pfikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochazejici okolo nékterych lokalit,
viadit novou trafostanici. V rozvojovych lokalitdich bude zfizena nova kabelova sit NN. V nékterych
oblastech soucasné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni poZzadavky na zajisténi
pfikonu budou projednény s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. VyhlaSena
ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana. U
novych TS bude zohlednén vliv hluku na navrhovanou a stavajici obytnou zastavbu.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Plyn do obce neni zaveden. Navrh vytapéni bude orientovan na kombinaci vyuziti riznych druhd energii
- vyhledové budou zbyvaijici topenisté na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na
bazi kombinace jinych zdroju energie — elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného
vytapéni, zkapalnénych topnych plynu, dieva apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym
palivem ve speciélnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru Gzemi by mélo byt
v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelna Cerpadla, slunecni energie atp.).

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit elektronickych komunikaci bude postupné rozSifovana. PoZadavky na zajisténi dalSich pevnych
linek budou FeSeny individuaing s konkrétnimi investory novych objektd postupné po vypracovani
podrobnych investiénich zamérd, svyuzitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim
vysokofrekvencnich technologii atp. Ochrannd pasma vsech telekomunikacnich zafizeni je nutno
v rozvojovych lokalitach respektovat.

NAKLADAN{ S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanskeho vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu.
Néavrh Gzemniho planu povazuje stavajici obéanské vybaveni za plosné stabilizované.
Uzemni plén navrhuje rozsifeni sportovnich ploch — lokalitu SR1.
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KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu.
Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feSeném Gzemi a klade diraz na
uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je ur€ujicim pro celkovy obytny standard Gzemi.
Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, dzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovavéa soucasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zele, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni plan zachovava sougasny hodnotny charakter zdejsi krajiny.

Uzemni plan vyuzivad pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelng navazuji na jiz
zastavéné Uzemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvareni nevhodny zésah do volné krajiny.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
V/ feSeném Uzemi — spravnim uzemi obce - neni generelem Mistniho systému ekologické stability

(,L'JSES, 1994) vymezena zadn4 skladebna ¢ast USES a nebyla sem situovana ani navrhem sjednoceni
USES.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty v krajiné ovéem zachovava sougasnou cestni sit.

PROTIEROZNi OPATRENI

ViyuZiti uzemi dle uzemniho planu nezvySuje erozni ohrozeni pid v Gizemi.

OPATRENi PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spoCiva mimo jiné v zachovani

volnych prostor v tdolnich nivach vodnich tokt pro povodrfiové rozlivy, revitalizace vodnich toku a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V feSeném uzemi — spravnim Uzemi obce - neni generelem Mistniho systému ekologické stability
(USES, 1994) vymezena zadna skladebna cast USES a nebyla sem situovana ani navrhem sjednoceni
USES.
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KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiIVANiI KRAJINY

Redené Gzemi je krajinafsky cennym (zemim. Zdej$i hodnotna krajina, ma silné predpoklady pro
rekreacni a turistické vyuZiti uzemi.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan nepfedpoklada vyuziti Gzemi pro tézebni €innosti.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti,) pokud
je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v §18, odst.5 stavebniho zékona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT

Resené uzemi Uzemniho planu Modrovice je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované
plochy a plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti a
prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné doplfiujici podminky.

Plochy stabilizované (v grafické ¢asti oznaCeny pfisluSnou barvou - piné) jsou plochy s
dosavadnim charakterem, ktery se nebude ménit, s pfevahou cinnosti zachovnych a ¢innosti
udrzbovych, vyjimeéné ¢innosti obnovnych.

Plochy zastavitelné (v grafické Casti oznaceny pfislusnou barvou - Srafované) jsou plochy
navrzené pro rozvojové Cinnosti sledujici zasadni rozvoj dosavadniho utvafeni Uzemi, popfipadé
zalozeni nové Gzemni struktury.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (§8 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLEN| VENKOVSKE (BV)
Jedna se o plochy polyfunkéni, ale s naprosto jednoznaénou pfevahou objektli s funkci vyhradné
obytnou (bydleni trvalé, pfipusténo i bydleni prfechodné - rekreacni), se zahradami, které nejsou
hospodéafsky vyuZivany. Chov drobného doméciho zvifectva pro vlastni potfebu, stejné tak
hospodarské vyuZziti zahrady pro vlastni potfebu se pfipousti. Drobné provozovny obchodu, sluzeb,
pfipadné vyroby nerusici jsou pfipustény - za pfedpokladu, Ze jsou uréeny k uspokojovani zakladnich
potfeb v Uzemi bydlicich obyvatel, Ze nerusi svoje okoli, nezhorSuji Zivotni prostfedi v uzemi, zarucuji
naprosty noCni a pfiméfeny denni klid a nezvySuji dopravni zatiZzeni uzemi. Komunikace uvnitf uzemi
maji pouze obsluzny charakter (s vyjimkou stavajicich prijezdnich komunikaci, jejichz charakter neni
mozné zmenit).

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: stavby pro bydleni — bytové domy, Skolska zafizeni,
kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, drobné
provozovny obchodu, sluZeb, pfipadné vyroby nerusici. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s
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hlavnim funkCnim vyuZitim, nesmi nijak naru$it stavajici charakter uzemi a nesmi nijak snizovat svym
provozem stavajici obytny standard tzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim.

Prostorové usporadani: -.

Stavajici zastavba (BV) — doplfiujici podminky:
Déle bude posilovan vyrazné obytny charakter této lokality a jeji specificky raz.
Doplriujici prostorova regulace: nova vystavba: domy jsou umistovany na zastavovaci ¢aru, vychazejici
z kontextu; min. velikost parcely (smérné): 600 m2, max. zastavénost parcely: 30%.

Lokalita BV1 — doplfujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani 0 zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.
Doplriujici prostorova regulace: domy budou umistovany na vzdalengjsi stranu stavebnich pozemku od
silnice €. I/ 1911, to znamena, ze k této silnici budou orientovany zahrady rodinnych dom(; domy jsou
umistovany na zastavovaci ¢aru 6m od okraje parcely sousediciho s komunikaci, podélnou osou kolmo
na osu pfilehlé komunikace; pro umisténi staveb bude respektovana vzdalenost 30 metri od okraje
lesa; min. velikost parcely: 1.200 m2, doporu¢ena minimalni velikost parcely: 2.000 m2, max.
zastavénost parcely: 20%.

Lokalita BV2 — doplfujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani 0 zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.
Doplrujici prostorova regulace: domy jsou umistovany na zastavovaci ¢aru 6m od okraje parcely
sousediciho s komunikaci, podélnou osou kolmo na osu pfilehlé komunikace; min. velikost parcely:
1.200 m2, doporuéena minimalini velikost parcely: 2.000 m2, max. zastavénost parcely: 20%.

Lokalita BV3 — doplfujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani 0 zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.
Doplriujici prostorové regulace: domy budou umistovany na vzdalengjsi stranu stavebnich pozemku od
silnice €. I/ 1911, to znamena, ze k této silnici budou orientovany zahrady rodinnych domd; domy jsou
umistovany na zastavovaci ¢aru 6m od okraje parcely sousediciho s komunikaci, podélnou osou kolmo
na osu pfilehlé komunikace; min. velikost parcely: 1.000 m2, doporu¢ena minimalni velikost parcely:
1.500 m2, max. zastavénost parcely: 20%.

Lokalita BV4 — doplriujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.
Doplriujici prostorova regulace: domy budou umistovany na vzdalenéjsi stranu stavebnich pozemku od
silnice €. Il / 1911, to znamena, Ze ktéto silnici budou orientovany zahrady rodinnych domu; domy jsou
umistovany na zastavovaci ¢aru 6m od okraje parcely sousediciho s komunikaci, podélnou osou kolmo
na osu pfilehlé komunikace; pro umisténi staveb bude respektovana vzdalenost 30 metri od okraje
lesa; min. velikost parcely: 1.200 m2, doporuena minimalni velikost parcely: 2.000 m2, max.
zastavénost parcely: 20%; zastavba bude vzdalena minimalné 20 m od lesa.

Lokalita BV5 — doplriujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.
Doplriujici prostorova regulace: domy jsou umistovany na zastavovaci ¢aru 6m od okraje parcely
sousediciho s komunikaci, podélnou osou kolmo na osu pfilehlé komunikace; min. velikost parcely:
1.200 m2, doporu¢ena minimalni velikost parcely: 1.500m2, max. zastavénost parcely: 20%.

PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI (§6 Vyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI (W)
Jedna se o plochy polyfunkéni, vyhrazené pro stavby vefejného vybaveni obce - zejména stavby pro
vefejnou spravu, vefejné zdravotnictvi, vefejné Skolstvi.

Hlavni funkcni vyuZiti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
socialni zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni.
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Pripustné funkéni vyuZziti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 0Zek), obchodni
zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 300 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim a nesmi narusit stavajici charakter dzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
40%, minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi
(v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektu:
10 m - od prdmémé hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stiesni
konstrukce (méfeno bez vystupkd charakteru komina, antény, nastfe$niho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); minimalni Sifka ulicniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych
pozemku; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE (SR)
Jedna se o plochy polyfunkéni, vyhrazené pro traveni volného ¢asu obyvateli obce i jejimi navstévniky.
Jsou urena pro umisténi sportovnich zafizeni a ploch. Pfipusténo je i umisténi objektl urenych pro
pfechodné ubytovani, pfipadné dal$i sluzby turistickému ruchu.

Hlavni funkéni vyuZiti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: zafizeni nezbytné nutné pro provoz plochy, zafizeni
pro pfechodné ubytovani, pfipadné dalSi sluzby turistickému ruchu. Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi naru$it stavajici charakter tzemi.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitené, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim.

Prostorové usporadani: -.

Lokalita SR1 — doplriujici podminky:
Jedna se o novy sportovni areél na okraji stavajiciho zastavéného Uzemi obce.
Pfi rozvoji lokality bude navrzena vhodna izolacni zelefn smérem k sousednimu zemédélskému areélu.

PLOCHY REKREACE (§5 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNi A HROMADNA REKREACE (IR)

Jedna se o plochy polyfunkéni, vyhrazené témeéf vyhradné pro bydleni pfevazné prechodného
charakteru, individualni, nebo kolektivni, spojené se sportovnimi a rekreacnimi plochami, pfipadné s
péstebnimi plochami pro vlastni potiebu.

Hlavni funkéni vyuziti: rekreacni zafizeni pro individualni, rodinnou rekreaci.

Pripustné funkéni vyuZiti: drobna sportovni zafizeni, drobné péstebni plochy pro péstovani
ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: rekrealni zafizeni pro hromadnou rekreaci.
Podminkou je, ze nesmi naru$it stavajici charakter izemi a svym provozem rusit uZivatele sousednich
pozemka.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim.

Prostorové usporadani: -.

Stavajici zastavba (IR) — doplriujici podminky:

Doporucena transformace - stavby pro pfechodné bydleni (rekreacni domy), stavby pro trvalé bydleni
(rodinné domy).

Doplriujici prostorova requlace: nova vystavba: domy jsou umistovany na zastavovaci ¢aru 6m od
okraje parcely sousediciho s komunikaci, podélnou osou kolmo na osu pfilehlé komunikace; min.
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velikost parcely: 1.000 m2, doporu¢ena minimalni velikost parcely: 1.500m2, max. zastavénost parcely:
10%.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (§11 Vyhlésky 501 /2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA NERUSICI, OBCHOD, SLUZBY (VN)

Jedna se o plochy polyfunkéni, vyhrazené témér vyhradné pro zafizeni vyroby, sluzeb a obchodu, které
pro svuj charakter, ploSné naroky, provozni naroky, pfipadné pro rusivy vliv na svoje bezprostfedni okoli
neni mozno umistit do Uzemi obytného. Je nutno zajistit dostate¢nou eliminaci rusivych dopadd téchto
uzemi na Uzemi ostatni (pfedevsim Uzemi obytna, Uzemi vefejného vybaveni a Uzemi rekreaCniho
bydleni).

Hlavni funkcni vyuZiti: stavby a zafizeni pro vyrobu neruSici, obchod a sluzby, plochy a
zafizeni pro skladovani, stavby pro administrativu; neruSici vyrobou se rozumi takova vyroba, kdy
negativni U¢inky a vlivy staveb a jejich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru; mira
negativnich G¢inkd a vlivi a zpUsob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokézany v dokumentaci pro
uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokoncéeni stavby
méfenim pfed vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

Pripustné funkéni vyuZziti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -,

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je nesluditelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
25%; minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. vy$ka nadzemnich objektu: 8 m -
od prdmérné hladiny upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvy38imu mistu stieSni konstrukce
(méfeno bez vystupkd charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE HOSPODARENI (ZH)

Jedna se o plochy polyfunkéni, vyhrazené téméf vyhradné pro zafizeni zemédélské vyroby
(zemédélského hospodareni), které pro svij charakter, ploSné naroky, pfipadné pro rusivy vliv na svoje
bezprostiedni okoli neni mozno umistit do uzemi obytného. Je nutno zajistit dostateCnou eliminaci
ruSivych dopadU téchto Uzemi na Uzemi ostatni (pfedev§im Uzemi obytna, uzemi vefejného vybaveni a
uzemi rekreacniho bydleni).

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro zemédélské hospodafeni, plochy a zafizeni pro
skladovani plodin, hnojiv a chemickych pfipravkii pro zemédélstvi, manipulaéni plochy, stavby a
zafizeni pro provoz a udrzbu, veterinarni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuZziti: -.

Podminéné pfipustné funkcni vyuiziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitené, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
25%; minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. vy$ka nadzemnich objektu: 8 m -
od prdmérmé hladiny upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvy38imu mistu stieSni konstrukce
(méfeno bez vystupk( charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§7 Vlyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PVP)

Vefejna prostranstvi jsou plochy, z jejichz uzivani nelze nikoho vylouCit a které musi byt pfistupné
vefejnosti bez omezeni. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze je vefejnym prostranstvim Gzemi, které
bylo vymezeno jako vefejné prostranstvi v Gzemnim planu, popfipadé o némz jako o vefejném
prostranstvi rozhodl spravce mistniho poplatku. Vefejnymi prostranstvimi jsou zejména namésti, silnice,
ulice a mistni komunikace.

Hlavni funkéni vyuZiti: nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s
moznosti regulovaného pfistupu — napfiklad v noc¢nich hodinach); soucasti vefejnych prostranstvi je
sidelni zelen.

Pripustné funkéni vyuZiti: dopravni a technickd infrastruktura, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkéni vyuZziti: drobné stavby obchodu a sluzeb. Podminkou je, Ze
nesmi naru$it stavajici charakter izemi a / nebo maji pouze docasny charakter (trhy, pouté).

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
10%; max. vySka nadzemnich objektl: 4 m - od prdmémé hladiny upraveného terénu v pudorysu
objektu k nejvy8Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkd charakteru komina, antény,
nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.)

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (§13 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (PV)
Vodnimi plochami se rozumi vodni plochy a vodotece, patfici do spravniho uzemi obce.

Hlavni funkéni vyuZiti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustné funkcni vyuZiti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)
Pfirodnimi plochami - zemédélskym pddnim fondem se rozumi €asti krajiny patfici do spravniho Gzemi
obce a urené obvykle k zemédélskému vyuziti.

Hlavni funkéni vyuziti: zemédélsky pldni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY LESNI (§15 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)
PLOCHY LESNI (PL)
Pfirodnimi plochami - lesnim pGdnim fondem se rozumi ¢asti krajiny patfici do spravniho Uzemi obce a

urené obvykle k pInéni funkci lesa.
Hlavni funkéni vyuziti: plochy pozemku uréenych k pinéni funkci lesa.
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Pripustné funkéni vyuZziti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti.

Prostorové usporadani: -.

G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim vyvlastnit, pfipadné pro které Ize uplatnit pfedkupni préavo

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasleduiici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyviastnit:

nazev - oznaceni: popis - zdivodnéni:
VPS-SR1 novy sportovni areal obce;
zazemi pro vefejny sport a rekreaci
technické vybaveni obce,a to: veskeré nové navrhované liniové trasy technického
VPS-TI1 technické vybaveni - vodovod vybaveni
VPS-TI2 technické vybaveni - kanalizace % .
VPS-TI3 technické vybaveni - spoje véetn€ zarizeni na trasach,
nezbytné pro dalSi rozvoj obce

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje 7adna vefejné prospésna opatfeni.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje Zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Viymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je pfedkupni prévo zfizovéno, parcelnich ¢isel pozemki, ndzvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich idaji podle §5 odst.1
katastralniho zékona

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opateni, pro které
|Ize uplatnit pfedkupni pravo.

| STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.
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J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Viymezeni ploch a koridor(i tizemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy ani koridory Gizemnich rezerv.

K VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Viymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim zemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihaty pro vioZeni dat o této studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

M VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Vlymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani
regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢.9 vyhlasky ¢.458/2012Sb., v platném znéni, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u requlacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani)

Uzemni plan nestanovuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

N STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Jednotlivé lokality je mozno rozvijet nezavisle, bez udani pofadi.
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O VYMEZENi ARCHITEKTONICKY

NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE

JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan nestanovuje Zadnou stavbu, pro kterou miZe vypracovavat architektonickou &ast
projektové dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt.

P UDAJE O UZEMNIM PLANU

Udaje o podtu listti izemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické césti

Navrh Uzemniho planu Modfovice sestava z textové Casti a z ¢asti grafické.

T IOMMmMOoOOW>

- X

=

o=

Cast textova ma celkem 19 stran a sestava z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Vlymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Stanoveni kompenzaénich opatfeni

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Viymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Udaje o tizemnim planu

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

O -

Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5 000

Hlavni vykres - technicka infrastruktura 1 :5 000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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ODUVODNENI

A POSTUP PORIZENi UPRAVY UZEMNIHO PLANU

Je samostatné zpracovano pofizovatelem.

B SOULAD UPRAVY UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

POLITIKA UZEMNiHO ROZVOJE

Dle Politiky izemniho rozvoje (schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 929, ze dne 20. 7. 2009)
nelezi feSené uzemi uzemniho planu Modfovice v Zadné rozvojove oblasti, rozvojove ose, ve specifické
oblasti, v koridoru a ploSe dopravni a technické infrastruktury.

Pro uzemni plan Modfovice vyplyvaji z Politiky Uzemniho rozvoje republikové priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Tyto republikové priority jsou obsaZzené v Politice
uzemniho rozvoje v kapitole 2.2:

14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi...

Uzemni plan Modfovice stanovi podminky pro rozvoj ploch — jak stabilizovanych, tak zmén — jez
zajiStuji pfirozenou kontinuitu rozvoje Uzemi s respektem k jeho stavajicim hodnotam; tyto podminky
jsou predevsim formulovany v kapitole Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

15) "Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci ..."

Uzemni plan Modfovice navrhuje pfiméfeny rozvoj sidla, jez je jednim z predpoklad(i udrzeni

socialni stability a soudrznosti v feSeném uzemi.
16) ,Pri stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatfovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledfovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi.

Uzemni plan Modfovice stanovuje podminky budouciho rozvoje na zakladé komplexniho
pohledu na moznosti i potencionalni limity, plynouci z kvalit a charakteru feSeného (zemi; cilem
uzemniho planu bylo stanovit zakladni pravidla budouciho rozvoje uzemi, vychazejici na jedné strané z
pozadavk( na pfirozeny rozvoj Uzemi a na druhé strané z nutnosti ochranit stavajici kvalitu prostredi.
24) "Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi ..."

Uzemni plan Modrovice respektuje stavajici systém dopravni obsluhy vefejnou dopravou.
Uzemni plan respektuje ochranu vefejného zdravi.

30) "Uroveni technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.”

Uzemni plan Modfovice obsahuje zakladni koncepci technické infrastruktury, zajistujici
uspokojivé zasobeni jak zastavéného Uzemi obce, tak nové vymezenych zastavitelnych ploch.
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ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Zasady tzemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského byly vydany dne 7. 2. 2012, Géinnosti nabyly dne 6. 3.
2012 (aktualizace dne 27. 7. 2015). Spravni uzemi obce Modfovice neni zafazeno do zadné rozvojové
oblasti, ¢i osy republikove, pfipadné krajské urovné, ani do specifické oblasti republikove, pfipadné
krajské rovné a nevyplyvaji pro né ze ZUR Z4dné zvlastni pozadavky.

C SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Modrovice byl zpracovan v souladu scily a Gkoly Gzemniho planovani tak, jak jsou
vymezeny v ustanoveni §18 a §19 zakona ¢.183/2006 Sb. o tzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon).

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi a pro rozvoj, ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich — tfi pilife udrZitelného rozvoje: ekologicky,
ekonomicky a socialni.

Uzemni plan Modfovice naplfiuje pozadavek na soulad s cili izemniho planovani vytvofenim
komplexniho nézoru na urbanistické feSeni spravniho uzemi obce, vymezenim a stanovenim podminek
pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, upfesnénim podminek pro vyuZiti jednotlivych
rozvojovych lokalit, definovanim podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu a stanovenim
podminek pro ochranu nezastavitelného Uzemi a cenného krajinného razu feSeného Uzemi.

Uzemni plan ModFovice vytvari predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu véech prirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostfedi a
ochranu jeho hlavnich slozek — pldy, vody a ovzdusi.

Uzemni plan Modfovice napliiuje Gkoly Uzemniho planovani tim, Ze stanovuje celkovou
koncepci rozvoje uzemi, veetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi, ze v
procesu zpracovani proveéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, Ze stanovil podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti a definoval tak urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuZzivani a prostorové usporadani Uzemi, Ze urbanistickou koncepci stanovil podminky pro provedeni
zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi, Ze stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vytvafi
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro vysoky standard prostfedi, a ze vytvafi v uzemi
podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoCtl na zmény v Gzemi.
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D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan Modrovice je zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon) a provadécimi vyhlaskami:

- VyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- VyhlaSkou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni.

E SOULAD S POZADAVKY o
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU.
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan ModFovice je zpracovan v souladu s pozadavky zvla$tnich pravnich predpisu.

Uzemni plan Modrovice respektuje podle mistnich moznosti nasledujici pozadavky civilni
ochrany na Uzemni plan:

A. Ochrana Uzemi pfed prGchodem pralomové viny vzniklé zvla$tni povodni: Ve spravnim Gzemi
obce Modfovice nejsou na vodnich tocich stanovena zéplavova Uzemi Qs, Qo, Qo0 @ aktivni zéna
zaplavoveho uzemi; Uzemni plan nestanovuje zastavitelné plochy v kontaktu s vodnimi toky a jejich
zaplavovymi tizemimi, resp. aktivnimi zénami zaplavového uzemi.

B. Zény havarijniho planovani: V pfipadé obce Modfovice se zony havarijniho planovani nefesi.

C. Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti: Obec Modfovice nema zpracovan
,Seznam protiradiaénich Ukrytl budovanych svépomoci za branné povinnosti statu“. V sou¢asné dobé
Ize ukryt trvale bydliciho obyvatelstva zabezpecit domovnimi sklepy. V ramci uzemniho planu neni
nutno dle aktuélnich poZadavkd vycleriovat plochy pro budovani novych ukrytd civilni ochrany.

D. Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: Jako vhodné objekty se navrhuiji:
budova obecniho uradu.

E. Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci: Mistem pro skladovani materialu
civilni ochrany a humanitarni pomoci je budova obecniho Uradu.

F. Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy: Ve
spravnim uzemi obce Modfovice se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpeéné latky.

G. Plochy zachrannych, likvidaCnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych G€inku vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné FeSit pfipadné ve spolupraci se
sousednimi obcemi.

H. Plochy pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych ucink( kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti: Bude nutné fesit pfipadné ve
spolupréaci se sousednimi obcemi.

|. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Pfi rozsahlejSim znehodnoceni
vodnich zdroji vodovodu by bylo mozné zajistit nahradni zasobovani ze zdroju na Uzemi obce,
cisternami a balenou vodou. Zasobovani pozarmi vodou bude zajisténo z vodnich ploch na uzemi obce.
Pro zasobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani elektrickou energii
by muselo byt feSeno pfipadné ve spolupraci s okolnimi obcemi.

Soulad s poZadavky dot¢enych organi podle zviastnich predpist - je samostatné zpracovano
pofizovatelem.
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F ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE
O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENiI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Jedna se o upravu Uzemniho planu Modfovice v souladu s ustanovenim § 188 odst. (1) zakona C.

183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni —zpracovani Vyhodnoceni vlivi

na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano; navrh rovnéz nema vliv na uzemi evropsky vyznamnych

lokalit nebo ptacich oblasti podle § 45i zakona €. 114 / 1002 Sb., o0 ochrané pfirody a krajiny, v platném

Znéni.

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 SZ

Bude vloZeno pofizovatelem.

H SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Je samostatné zpracovano pofizovatelem.

|  KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
ZAKLADNI UDAJE O RESENEM UZEMi

Rozloha spravniho uzemi obce €inni 319 ha, v obci Zije cca 80 obyvatel.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

ReSené Uizemi sestava jednak z pomérné souvisle zastavéného uzemi vlastni obce Modrovice, a jednak
z volné krajiny, tvofici zbyvajici ¢ast spravniho uzemi obce.

Historicky se dne$ni zastavéné Uzemi obce rozvijelo kolem névesniho prostoru, ktery byl
vymezen ze tfi stran zastavbou obytnou, tvofenou mensimi hospodarstvimi a obytnymi domy, a z jihu
arealem statku. Hlavni prijezdni komunikace bézely mimo vlastni zastavéné Uzemi na severu a na
vychod&, pouze vychodni, nejduleZitéjSi tah byl ¢aste¢né obestavén. Z historického jadra se zastavba
postupné rozsifovala smérem vychodnim, aZ zapojila do zastavéného uzemi obce hlavni tah Pfibram -
Bfeznice. Celkovy charakter obce je velice komorni, z komunikaci se vyrazngji uplatiuje hlavni
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prijezdni komunikace. Zbyvajici struktura obce je protkana siti uzkych mistnich komunikaci, jez
spoluutvareji charakteristicky obraz zastavby obce. Vlastni struktura obce ma vyrazny rostly charakter.

Zastavéné Uzemi obce je tvofeno predevSim zastavbou obytnou, rodinnymi domy.
V zastavéném Uzemi se nachéazeji roztrouSené drobnéjSi provozovny mistniho obchodu a sluzeb,
pfipadné vyroby neruSici. Na jihovychodnim okraji obce je menSi areal vyroby neruSici, na
jihozapadnim okraji obce je areal zemédélského hospodareni. Na severovychodnim okraji obce je
mensi (nestandardni) sportovni hfisté.

Stavebné-technicky stav jednotlivych objektl v obci odpovida béznému standardu.

V obci nejsou zadné zapsané nemovité pamatky.

ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Resenym Gzemim Uzemniho planu obce Modrovice je spravni Gzemi obce, tj. katastralni Uzemi
Modfovice.

ZvI&stni pozornost je v izemnim planu obce Modfovice vénovana dnes zastavénému Uzemi
sidla a potencialnim rozvojovym Gzemim ve vazbé na toto zastavéné uzemi.

Hlavnim cilem je vypracovat uzemni plan jako zakladni nastroj pro rozhodovani a fizeni
uzemniho rozvoje a ekologicky unosného vyuzivani uzemi.

Hlavnimi poZadavky jsou: stanoveni podminek pro duslednou obnovu a udrZeni kvality pavodni,
historické urbanisticke struktury i volné krajiny, rehabilitace vefejnych prostor, vymezeni rozvojovych
ploch pfedevSim pro funkci obytnou, vymezeni Uzemi vefejného vybaveni (pfipadné vefejné
prospésnych staveb), stanoveni zasad Setrného vyuzivani uzemi a jeho trvale udrzitelného rozvoje,
promitnuti poZzadavkud na ochranu a tvorbu Zivotniho prostfedi v zastavéném Uzemi i mimo zastavéné
uzemi, stanoveni zakladni koncepce technického vybaveni obce, to vSe i z hlediska harmonického
zaClenéni obce do okolni krajiny. Pfi rozvoji novych uzemi je nutno vychézet z charakteru obce a
uchovat jeji tradiéni raz.

CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Z&kladni z&sadou urbanistické koncepce Uzemniho plédnu obce Modfovice je rehabilitace cennych prvki
historické struktury, jeji zpevnéni a pfipadné doplnéni, a dale pak harmonické zaclenéni novych
rozvojovych uzemi do kontextu daného obrazem obce na strané jedné a volnou krajinou a jejimi
hodnotami na strané druhé. Znamena to, Ze navrhovana rozvojova Uzemi vychazeji z historickych stop
komunikaci a logickych historickych vazeb v Uzemi a harmonicky doplfiuji stavajici strukturu, kterou je
mozno povazovat za viceméné stabilizovanou. Velky diraz je kladen na droved Zivotniho prostfedi
uvnitf zastavéného uzemi i na rehabilitaci a udrzeni kvalit volné krajiny ve vazbé na zastavéné Uzemi.
Hlavnim hlediskem je udrzitelnost celkového rozvoje uzemi a ekologicka unosnost jeho vyuzivani.

Z hlediska rozvah o dalSim rozvoji feSeného uzemi se jevilo pfi vzniku plivodniho Gzemniho
planu jako velice vhodné, Ze soubézné s uzemnim planem obce Modfovice vznikaly i uzemni plany obci
Narysov, Trebsko a Vysoka, tedy obci, které byly spolu s obci Modfovice ¢leny SdruZeni obci Antonin
Dvorak. Spravni Uzemi téchto ¢tyfech obci tvofi logicky uzemni celek a bylo tedy vyhodné uvazovat o
budoucim rozvoji tohoto Uzemi, tohoto celku koordinované.

Obec Modfovice se bude rozvijet téméf vyhradné dalSimi plochami pro vystavbu rodinnych
dom0 (pro trvalé, ale i pfechodné bydleni). MenSi rezervy pro vystavbu rodinnych, nebo pfipadné
rekreaCnich domu nabizi i stavajici zastavéné uzemi obce, nejsou vSak pro dalSi rozvoj obce
dostacujici. Je tedy nutné vymezit nova rozvojova uzemi i mimo stavajici zastavéné uzemi.

Hlavni rozvojové lokality pro vystavbu rodinnych domi lezi na sever od stavajiciho zastavéného
(zemi obce. Jedna se o lokality BV1, BV2, BV3 a BV4. Uzemni plan predpoklada a doporuduje
zastavéni téchto lokalit rodinnymi, pfipadné rekreacnimi domy podél stavajicich komunikaci, resp.
polnich cest, které budou dobudovany do podoby mistnich obsluznych komunikaci.
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Na jihu bude stavajici zastavéné uzemi obce doplnéno mensi rozvojovou lokalitou pro vystavbu
rodinnych, ¢i rekreacnich doma (lokalita BV5) a dalSi mensi rozvojovou lokalitou, ktera bude slouzit pro
sportovni a rekreacni ucely, pfedevsim pro obyvatele obce (lokalita SR1).

Uzemni plan nepiedpoklada dal$i rozvoj chatové zastavby, naopak doporuduje vyhledovou
transformaci stavajicich lokalit (IR) do zastavby rodinnych, pfipadné rekreacnich domd.

Pro podnikani budou dale v obci slouZit stavajici lokality vyroby neruSici a zemédélského
hospodareni. U lokality zemédélského hospodqareni je mozné i jeji transformace pro vyrobni aktivity -
vyrobu nerusici, pfi¢emz by mél byt zachovan puvodni charakter tohoto arealu.

Sidlo obecniho Ufadu se postupné dostane do stfedu zastavby obce; je zadouci vytvofit kolem
néj (i v souvislosti s rozvojem sousedni lokality BV3) distojny vefejny prostor - protivahu historické
navsi na jihu obce.

PRIRODNI PODMINKY

Klimatologie

Resené Uzemi spada do klimatické oblasti B - mimé tepla, klimatické podoblasti B5 - mimé tepla, mirné
vihka az vihka, vrchovinna. Tato oblast je charakterizovana prdmérnymi roénimi teplotami do 7,2 °C a
primérnym ro¢nim Uhrnem srazek nad 600 mm.
Vzdusné proudéni pfevlada ze zapadniho kvadrantu, to jest od SZ, Z a JZ.
Pfesna klimaticka data nejsou pro feSené Uzemi k dispozici. SkuteCné teploty v misté mohou
byt 0 0,2 - 0,5 °C niZ8i nez nize uvedené hodnoty dlouhodobych priméri z meteorologické stanice v
Pfibrami.
Zakladni klimaticka data pro meteorologickou stanici Pribram:
- primérna rocni teplota je 7,3 °C,
- obdobi s primérnymi teplotami nad 10 °C &ini 149 dnd,
- délka zimniho obdobi (s prmérmymi teplotami pod 0 °C) €ini 83 dnu,
- primérny roéni Ghrn srazek je 623 mm,
- primérmy podet srazkovych dna €ini 15,1 dne, z toho ve vegetacnim obdobi 10,0 dne,
- pocet dnli s mlhou je 46,
- poCet dnl se snézenim je 44,
- poCet dnl se snéhovou pokryvkou je 58,
- Langlv deStovy faktor ma hodnotu 85, jde tedy o oblast humidni,
- primérna relativni vihkost vzduchu je 79 %,
- primémé rocni trvani sluneéniho svitu je 1546 hodin, ”
- primérmy roéni thrn sluneéniho zareni je 3792 MJ/m2

Primérny mésiéni béh sraZek (v mm) teplot (v °C) stanici Pfibram

I II. IIl. V. |V VI VL VL [IX (X XL [ XIL

srazky 38 (36 36 49 66 67 73 69 49 48 39 41

teplota 24 [-14 23 |66 120 153 [17,0 [161 [126 |73 |20 |13

Topologie

Resené Uzemi leZi na rozhrani Brd a Stfedogeské pahorkatiny. Vlastni obec leZi na nahomi planiné s
malym zalesnénym vrSkem v nadmofrské vysce 550 - 569 m. Vychodné od obce se planina déli ve dva
hfbety: severni tfebsky a k jihovychodu se tahnouci hifeben ukonéeny Holym vrchem s vrcholovou kétou
ve vySce 573 m n.m., coz je zaroven nejvySe polozené misto feSeného uzemi. Nejnize poloZzenym
mistem je tok potoka Modrejka na jizni hranici katastru v nadmorské vySce 506 m. Vedle lesiku na
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ModFovickém vrchu a lesikl(i na severnich a jiznich svazich Holého vrchu je Gzemi zcela odlesnéno a
intenzivné zemédélsky vyuzivano..

Hydrologie

Severozapadni a Vychodni ¢ast feSeného Uzemi je odvodriovana Podrejzsky potok a jeho bezejmenny
pfitok do Lazského potoka, do Hradeckého potoka, do ficky Skalice a do Vltavy. Ostatni ¢asti uzemi
jsou odvodnovany potokem Modfejka do Hradeckého potoka, do fi€ky Skalice a do Vitavy. Povodi
Podrejzského potoka je diléim povodim Skalice s Eislem hydrologického pofadi 1 - 08 - 04 - 050. Povodi
Modfejky je dil¢im povodim Skalice s Cislem hydrologického poradi 1 - 08 - 04 - 052.

Podrejzsky potok prameni dvéma potlcky pfimo v obci Vysoka. ZapadnéjSi z obou vodoteci
udoli severné od Modfovic protéka Podrejzsky potok Korytskym rybnikem. Zde se k nému pravostranné
pfipojuje kratka vodote€ vedena v melioraCni strouze od louky na okraji lesa severné od StryCkov. Za
Korytskym rybnikem se do Podrejzského potoka zleva viéva Narysovsky potok, ktery prameni na louce
zapadné od Narysova, protéka Modfovice Ciheldk a Trniny. Na zépadnim okraji obce Tfebsko protéka
Podrejzsky potok Tfebskym rybnikem, na vychodnim okraji obce rybnikem PoZerak. Jihovychodné od
Trebska se do néj zleva vléva Kamennsky potok. V Rybniku Podrejzak na vychod od Holého vrchu se
Podrejzsky potok vléva do Lazského potoka.

Potok Modfejka vytékéa z pramenného rybnicku na vychodnim okraji obce. Pfimo v obci pak
protéka jesté dvémi malymi rybnicky. DalSi rybnik, kterym potok Modrejka protékal, byl na jiznim okraji
obce. Ten ma v soucasnosti poSkozenou hréz a je vypustén. Odtud az k dalSimu rybnicku u silnice
Modfovice - Chrast a dal az za hranici feSeného Uzemi teCe potok v upraveném regulovaném koryté. Za
silnici, nez potok opusti feSené Uzemi se do néj zleva vléva kratka vodote¢ od pramenného rybniku
Luhy. Na vychodni a jizni strané obce jsou ve zvodni potoka Modfejka vyuZivany dva objekty na odbér
spodni vody.

V feSeném Uzemi nejsou vymezena ochranna pasma vodniho zdroje.

Geomorfologie a geologie

Z hlediska geomorfologického ¢lenéni Uzemi Ceské republiky leZi fesené Gzemi v provincii Ceské
vysoCina, v subprovincii Poberounska soustava, v oblasti Brdska podsoustava, v celku Brdska
vrchovina, v podcelku Pribramska pahorkatina a v okrsku Trebska pahorkatina.

Jihovychodni okraj feSeného Uzemi jiz zasahuje do pfechodového pasma se sousedni
subprovincii Ceskomoravska soustava, ktera zde sousedi s oblasti Stfedodeska pahorkatina, celkem
BeneSovska pahorkatina, podcelkem Breznicka pahorkatina a okrskem Milinska vrchovina.

Zakladni geomorfologicka struktura feSeného Uzemi je vysledkem hercynského a starSiho
vrasnéni. Dnesni reliéf Uzemi vSak byl zasadnim zplsobem dotvofen az Etvrtohorni denundaci,
zejména erozivni ¢innosti toku.

Brdska vrchovina je sloZzena z prvohornich souvrstvi bfidlic, piskovcl, slepencl a kiemencl
kambrického stafi. Zakladni formaci v feSeném Uzemi jsou kambrijské sedimenty DobfiSské série. Do
jizniho okraje feSeného uzemi zasahuje oblast granodioritd blatenského typu. Do severovychodniho
okraje feSeného Uzemi v oblasti Holého vrchu zasahuje jihozépadni okraj chranéného loziskového
uzemi uranovych rud a dobyvaciho prostoru ,Daleké Dusniky, Bytiz, Brod, LeSetice, Kamenna,
uranovych dolt Diamo Pfibram o celkové ploSe 5764,3 ha. V evidenci Geofondu Praha je toto loZisko
vedeno v Registru loZisek nerostnych surovin pod identifikatnim Cislem N5 a v mapé loZisek
nerostnych surovin je pod pofadovymi Cisly 14 a 15 zaneseno na listu 1243 Dobfi$, pod pofadovymi
Cisly 26 a 27 zaneseno na listu 2212 Breznice a pod pofadovymi Cisly 24 a 26 je zaneseno na listu
2221 Pfibram.
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V registru rudnich surovin Geofondu je pod Cislem 29 na listu mapy 1 : 50 000 Cislo 22-12
Bfeznice registrovano na severnim okraji feSeného Uzemi staré dlini dilo. Vyskyt rudy je
charakterizovan jako ojedinély. Dilo zaniklo do 19. stoleti.

Pedologie

V Uzemi pfevazuji hnédé pady na splavenych sprasovych hlinach. V mistech bez Ctvrtohornich pfekryvi
pak hnédé pldy na bridlicich vCetné jejich oglejenych forem. Na navrSich je mélka hnéda pida nebo
nevyvinutad plda na skalnim podkladu. Na jiznim okraji katastralniho GUzemi, pasmu granodioritd je
hnéda oglejena pida na zule. V nivé potoka Modfejky je glejovéa pida mélkych plochych udoli.

Puvodni prirozena spole¢enstva

Na daném uzemi jde o spoleCenstva olSin - svaz Alno-Padion. Jeho porosty jsou zbytkové zastoupeny
bfehovymi porosty kolem rybnik( a vodnich tokd. Pro odlesnéné Casti feSeného Uzemi je v oblasti
navrsi a planin rekonstrukéné pfirozenym spole¢enstvem spole¢enstvo bikovych bucin - svaz Luzulo-
Fagetum. Pro niz8i polohy je rekonstrukéné pfirozenym spoleCenstvem spolecenstvo acidofilnich
doubrav - svaz Quercion robori-petraeae Svaz Alno-Padion je zde zastoupen fytocendsou
olSovych jasenin (Alno-Fraxinetum). Hlavnimi dfevinami tohoto spoleCenstva jsou vrba bila (Salix alba),
olSe lepkava (Alnus glutinosa) a jasan ztepily (Fraxinus excelsior). Pro bylinné patro je charakteristicka
ostfice oddalena (Carex remota), krabilice (Chaerophyllum hirsutum), mokryS stfidavolisty
(Chrysosplenium alternifolium), kuklik poto¢ni (Geum rivale) a prvosenka vy3Si (Primula elatior).

Hlavnimi dfevinami svazu Quercion robori-petraeae jsou dub letni a dub zimni (Quercus robur a
Quercus petraea), bfiza bila (Betula alba), lipa srd¢ita (Tilia cordata), jefab obecny (Sorbus aria), habr
obecny (Carpinus betulus), javor mlé¢ (Acer platanoides) a ojedinéle i borovice lesni (Pinus silvestris).
Hlavnimi dfevinami kefového patra jsou hloh obecny (Crataegus oxyacantha) a liska obecna (Corylus
avellana). Pro bylinné patro je charakteristicka kostfava ovéi (Festuca ovina), ostfice kulkonosna (Carex
pilulifera), bika bélava (Luzula albida), ¢ernyS luéni bézny (Melampyrum pratense ssp. vulgatum) a
krucinka barvifska némecka (Genista tinctoria et. germanica). Svaz Luzulo-Fagetum reprezentuje
chudé acidofilni buciny submontannich poloh. Stromové patro je tvofeno bukem lesnim (Fagus
silvatica), v menSi mife je zastoupen dub letni a zimni (Quercus robur a Q. petraea) a jedle bélokora
(Abies alba). Kefové patro zpravidla chybi. Bylinné patro charakterizuje bika chlupata a bika bélava
(Luzula pilosa a L. albida), pstroéek dvoulisty (Maianthemum bifolium), rozrazil lékafsky (Veronica
officinalis), vésenka nachové (Prenanthes purpurea), titina rakosovita (Calamagrostis arundinacea),
lipnice hajni (Poa nemoralis) a metlice kfivolaka (Deschampsia flexulosa).

Biogeografické ¢lenéni

Z fytogeografického hlediska feSené Uzemi nalezi do fytogeografické oblasti mezofytikum - M
(Mesophyticum), fytogeografického obvodu Ceskomoravské mezofytikum - Ceskomor. M
(Mesophyticum Massivi bohemici), podobvodu Ceskomor. M 35. Podbrdsko, &asti Ceskomor. M 35.c.
Pribramské Podbrdsko.

Dle nejnov&jsiho biogeografického &lenéni tzemi Ceské republiky (Culek 1994) je Fe$ené
(zemi v provincii Ceské, v &asti 1. podprovincie Hercynska, v bioregionu 1.20 Slapsky.

Dle starSiho biogeografického &lenéni izemi CR na sosiekoregiony spada feSené (zemi do
sosiekoregionu 11.19 StfedoCeska pahorkatina.

Resené (zemi leZi ve 4. vegetaénim stupni.
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pro oblast feSeného Uzemi byl Okresnim ufadem v Pfibrami pofizen generel Mistni systém ekologické
stability (USES), ktery v roce 1994 zpracovala ing. Helena Bursikova z firmy ACER, Praha. V fe$eném
(zemi neni timto generelem vymezena Zadna skladebna ¢ast USES a nebyla sem situovana ani
navrhem sjednoceni USES.

KRAJINA

Obec lezi ve vysSi Casti pfibramské pahorkatiny na okraji Brd, a proto se z ni v jihovychodnim sméru
otevira pohled pres nizsi &asti pahorkatiny az na Sumavu. Sama pahorkatina ma velice malebny
raz. V jiznim a vychodnim okoli je dosti odlesnéna, avSak s ¢etnou rozptylenou zeleni a zachovalymi
venkovskymi sidly. NejvyraznéjSi pohledovou dominantou je silueta kostela ve Tfebsku a pohled na
masiv Brd pfes komplex lesa na vrchu Kosov za Vysokou.
Velkou krajinafskou hodnotu mé vzrostla, pfevazné lipové alej pfi silnici na Bfeznici.

Krajina feSeného uzemi ma vysokou estetickou a pfirodni hodnotu a pfestavuje proto potencial
pro rekreaCni vyuZiti, které je posilovano cyklotrasou Praha - Viden, ktera obci prochazi.

ZELEN V SIDLE

Popis stavu

V zastavéném uzemi obce je hodné zelené. Jde pfevazné o zeleri zahrad, ve kterych roste i fada druh
lesnich dfevin. Ve vysoké zeleni se z ovocnych strom( uplatiiuji zejména ofeSaky. Z neovocnych dfevin
jsou vyznamné zejména starsi stromy dubu letniho, jasanu ztepilého. U vody pak i vrby bilé a olSe
lepkavé.

Za vlastni vefejnou zelen je mozno povazovat Upravu u druhého rybni¢ku. Zde je nevhodné

vivs

kaStanu u kaplicky pfi cesté do StryCkov.

Navrh
Pfi zalozeni hfisté doupravit prostor kolem Modfovice — nejlépe vysadit smute¢ni vrby. Na hfisti u
potoka pouzit topol erny (ne vSak pyramidaini formu) a podél jizni hrany zasadit lipy.

Pfi zastavbé lokalit BV1, BV2, BV3 a BV4 zalozit podél cest stromofadi stroml zakladni velikosti
(lipa, javor mléc a klen, jirovec nebo jasan).

ZIVOTNi PROSTREDI

V obci neni zadny vazny zdroj zneCistovani Zivotniho prostfedi. Jedinou zatéz pfedstavuje provoz po
silnici Pfibram - Bfeznice, ktera obci prochazi.

Netfidény domovni odpad je likvidovan svozem do individualné pronajatych shérnych nadob a
ukladan na skladkach mimo feSené uzemi.
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VEREJNE VYBAVENI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

DOPRAVA, KOMUNIKACNI SYSTEM UZEMi A DOPRAVNi VYBAVENOST

SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Obec Modfovice lezi necelych deset kilometru jihozapadné od centra okresniho mésta Pfibrami. Obec
je situovana zhruba uprostfed vyseCe uzemi ohrani¢ené silnicemi 1/18 (Pfibram - Rozmital pod
TfemSinem) a silnici 11/174 (Milin - Bfeznice), od jihu oblast uzavira silnice 1/19 (Rozmital - Bfeznice -
Milevsko) a od severu silnice 1/30 (Pfibram - Milin). Tyto silni¢ni trasy plni funkci patefnich komunikaci v
SirSim spadovém uzemi jihozépadni Casti pfibramského okresu a jsou k nim pfipojeny dal3i silnice Ill.
stanicich Pfibram a Bfeznice na trati CD &.200 Zdice - Pisek - Protivin. Ostatni dopravni obory nejsou
ve vlastnim feSeném Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou pfedpoklady pro jejich uplatnéni.

SILNICNi DOPRAVA

Silniéni doprava je tedy hlavnim dopravnim oborem zajiStujicim pfimou dopravni obsluhu vlastniho
feSeného Uzemi. Patefni trasou katastralniho Uzemi obce ve sméru sever-jih je silnice 111/1911 vedouci
od Zdabore jiznim smérem pfes Tfebsko, Modrfovice a Chrast do Breznice. Druhou trasou je silnice
1111917 vedena od kfizovatky severné zastavéného Uzemi obce pfes Stry¢kovy do RoZmitalu k pfipojeni
na silnice 1/18 a 1/19. V navrhovém obdobi pfedkladaného uzemniho planu je tfeba obé trasy povazovat
uzemné za stabilizované. Pfestoze souCasny stav vykazuje jista problémova mista, a to pfedevsim na

vvvvvvv

¥ o viv

V' ramci bézné silnitni udrzby bude provadéna pouze mistni uprava nejobtiznéjSich dopravné
problémovych mist. Jedna se pfedevSim o uvolnéni rozhledovych poli v kfizovatkach i v trase a
postupnou Upravu Sifkového uspofadani prijezdniho prlfezu pro vedeni minimalni silniéni karegorie
S7,5/50.

SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI, PESi A CYKLISTICKE TRASY

Prljezdni Useky silnic [11/1911 a [11/1917 jsou tedy patefnimi trasami, na které jsou pfipojeny mistni a
ucelové komunikace zpfistupriujici Casti obce az jednotlivé objekty a jednotlivé obhospodafované
pozemky a plochy. Uspofadani sité a vedeni téchto komunikaci je nejlépe patrné z grafickych pfiloh.
Komunikaéni systém je pro navrhové obdobi tfeba povaZovat za stabilizovany. S ohledem na velice
citlivé majetko-pravni vztahy a znacnou financni naro¢nost radikalnéjSich uprav jsou reélné moznosti
Uprav komunika¢niho systému pomémé malé. Predkladany navrh tedy prakticky piné respektuje
souCasné usporadani systému, ktery je pouze mistné doplnén pro pfipojeni navrhovanych lokalit
zastavby. Navrh pfedpokladéa v pfipadé poptavky postupnou obnovu v minulosti zruSenych polnich cest.

Pomérné kvalitni pfirodni a krajinné prostfedi nabizi v kazdém ro¢nim obdobi fadu turistickych
a rekreacnich atraktivit. Obci samotnou sice neprochézi turisticky znacena pési trasa, je vSak tudy
vedena znacena cykloturisticka trasa €. 3102 vedouci od Pribrami pres Trebsko do Breznice a dale na
jih Cech.

29



OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY

Obsluha Uzemi prostfedky hromadné dopravy je realizovana pravidelnou autobusovou dopravou, v
souCasne dobé je to na 4 mistnich linkach, provozovanych dopravnim zavodem v Pfibrami, ve vztazich
k okresnimu méstu a dalSich 3 linkach dalkovych, spiSe vikendového charakteru ve vztazich ku Praze.
Dvé autobusoveé zastavky - v centru obce a u rozcesti na Stry¢kovy - pokryvaji prakticky celé zastavéné
uzemi obce ve velice pfijatelné 300 metrové dochédzkové vzdalenosti, coZz Casové odpovida asi
pétiminutové dochazkové dobé.

DALSI ZARIZENi PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

S ohledem na vyluéné individualni charakter bytové zastavby odstavovani a parkovani vozidel
nepfedstavuje v obci vaznéjsi problém. Tyto potfeby jsou pokryvany v ramci vlastnich objektd a
pozemku nebo v kratkych vazbach na né. Pfi realizaci nové navrhovanych objektl je tfeba pocitat se
zajisténim odpovidajicich poctl stani, dle skute¢né navrhovanych kapacit objektu, jiz v ramci uzemniho
fizeni.

Cerpaci stanice pohonnych hmot a servisni sluzby prakticky v plné nabidce jsou k dispozici v
nedalekém okresnim mésté.

OCHRANNA PASMA

V souladu se zakonem ¢€.13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, se ve spravnim Uzemi, mimo jeho
souvisle zastavéné Casti, uplatiuje ochranné silnicni pasmo silnice II. a lll. tfidy vedené ve vzdalenosti
15 m po obou stranach od osy silnice.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
uvoD

Obec Modfovice leZi jizné od okresniho mésta Pfibram, ve vzdalenosti cca 5 km od okraje méstské
Casti Pfibram V - Zdabof, pfi silnici do Bfeznice. Sousedi s katastralnim Gzemim obci Vysoka u
Pfibrami, Trebsko, Tochovice, Chrast a Stry¢kovy. V obci Zije v souCasnosti cca 80 obyvatel.
Primyslova vyroba neni v obci zastoupena, zemédélska vyroba je soustfedéna v arealu na jiznim okraji
obce. Z vyrobnich zavodU Ize jmenovat pouze pilu. Pro uely bilanci na zakladé urbanistického navrhu
rozvoje obce se pfedpokliada vyhledovy rozvoj obytné zastavby pro navrhové obdobi v limitu cca 27
rodinnych domu. Maximalni cilovy a limitni stav po¢tu obyvatel by pak €inil cca 130 pfi pfedpokladaném
ubytku ve stavajici zastavbé obce.

1. VODNi HOSPODARSTVi

1.1 ZASOBOVANI VODOU
1.1.1  Soucasny stav

Do obce je pfivadéna voda z pfibramské vodovodni skupiny, a to z upravny vody v Kozi€ing, pfes
vodojem Vojna (160 m3, 606 m n.m.), pfivodnim fadem LTH DN 150 kolem Cerpaci stanice v Tfebsku
v objektu byvalé Upravny pod hrazi rybnika PoZerak, na kété 528 m n.m.. Odtud je voda dopravovana
do obce fadem LTH DN 100 okolo plvodniho vodojemu vychodné nad obci, ktery je nyni bez funkce.
Prakticky vSechny objekty v obci jsou zasobovany z vefejné vodovodni sité v profilech LTH DN 80 az
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DN 100, ktery vyhovuje i pro protipozarmi zabezpeceni obce. Provozovatelem stavajicich vodarenskych
zafizeni v obci je spolecnost AQUA Pfibram.

1.1.2 Stanoveni potfeby vody

- specifické potfeba obyvatelstvo q = 230 I/obyv. den, sniZeni 0 40%: 138 I/obyv. den

vybavenost: 20 I/obyv. den

celkem: 158 |/obyv. den

nerusici vyroba q = 80 l/zam. den, ubytovani q = 150 Ilizko.den
- primérna denni potfeba Qp=q.0,Z L  (l/den)

- max. denni potfeba Qm=Qp . kd kd=1,5

- max. hodinova potfeba Qh =Qm . kh kh=1,8

Bilance potfeby vody je vypracovéna spolecné pro obce Trebsko, Modfovice a Vysoka vzhledem
k tomu, Ze jsou nebo budou zésobovany jednim pfivodnim fadem z vodojemu Vojna (po pfipojeni
Vlysoké) a jejich vodovodni sit je propojena.

Bilance potieby vody :

OBEC Obyvatel Zaméstn. Lizek. ap au QH
0 z L I/den I/den LS I/s
TREBSKO
Soucasny stav 200 31600 47 400 0,55 0,99
Névrh 210 33180 49770 0,58 1,04
Vyhled celkem 410 64 780 97170 1,12 2,03
MODROVICE
Soucasny stav 90 14 220 21330 0,25 0,44
Névrh 44 6 952 10 428 0,12 0,22
Vyhled celkem 134 21172 31758 0,37 0,66
VYSOKA
Soucasny stav 270 42 660 63 990 0,74 1,33
Névrh 156 15 60 34 848 52272 0,61 1,09
Vyhled celkem 426 15 60 77 508 116 262 1,35 2,42
TREBSKO + MODROVICE + VYSOKA
Soucasny stav 560 88 480 132720 1,54 2,76
Navrh 410 15 60 74980 112470 1,30 2,34
Vyhled celkem 970 15 60 163 460 245190 2,84 5,11

1.1.3 Koncepce reseni

V konceptu Uzemniho planu obce byla na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce posouzena
moznost z&sobovéni stavajici zastavby a pfipadnych novych objektd v plochdch vymezenych k
zastavbé a navrzena nova doplfiujici vodovodni sit PE 63 v rozvojovych plochach v celkové délce 580
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m, napojena na stavajici vodovodni fady v obci. Kapacita pfivodniho fadu DN 100 je dostatena pro
soucasny stav i vyhledovy rozvoj. Koncepce feSeni odpovida rovnéz navrhu Urbanistické studie rozvoje
obce (12/1998) a Studii zasobovani vodou okresu Pfibram, vypracované Hydroprojektem Praha.

Z tlakovych schémat, vypracovanych ve vodohospodarské Casti urbanistické studie vyplyva, ze
obce Tiebsko a Modfovice jsou zasobovany bez problémd i z min. hladiny VDJ Vojna. V8echny nové
navrzené rozvody jsou z potrubi IPE 63. Rady budou uloZeny ve stavajici zastavbé prevazné
v komunikacich, vintravilanu mimo zpevnéné povrchy. VétSinou budou vedeny v soubéhu
s projektovanou splaskovou kanalizaci.

Technické feSeni uloZeni potrubi, rozmisténi Soupat a hydrantl bude pfedmétem podrobného
stupné dokumentace po konzultacich s budoucim provozovatelem.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximéalné 15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Jedlice a Zafezy-Zalany. Zasobeni pitnou vodou
bude dopliovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu,
z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroju pro zasobeni uZitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynt Gzemné pfislusného hygienika.

Zdroje poZarni vody :

Vefejna vodovodni sit - pozarni hydranty, stavajici malé vodni nadrze.

1. 2 KANALIZACE
1.21 Souéasny stav

Splaskova kanalizace prozatim v obci vybudovana neni. Odpadni vody jsou likvidovany individualné v
septicich s pfepady do terénu nebo jsou jimany v zumpach pro vyvazeni. Tato situace je z hlediska
Zivotniho prostredi jiz neunosnd, protoze tim dochéazi ke znecistovani povrchové a Caste¢né i podzemni
vody. Vystavba splaSkové kanalizace bude nezbytna zvlasté po rekonstrukci a vybudovani vefejného
vodovodu v celé obci, kdy dojde ke zvySeni spotfeby vody resp. mnozstvi splaskovych vod
v domacnostech. Soustavna destova kanalizace v obci vybudovana rovnéZ neni. DeStové vody jsou
odvadény povrchové do mistnich vodotedi a pfikopl, které jsou v nékterych Usecich zatrubnény. Tento
stav by mél byt i ve vyhledu zachovan.

1.2.2 Koncepce rfeSeni

Uzemni plan obce obsahuje navrh fedeni splaskové kanalizace v trasach, navrzenych podle
Urbanistické studie rozvoje uzemi (12/1998) s rozSifenim v nékterych rozvojovych plochach. V obci se
pfedpoklada vystavba klasické gravitacni kanalizace s pfeCerpavanim z nejnize poloZzenych mist. Z
hlediska vyvoje finanénich moznosti obce v pribéhu poslednich let se jevi jako vyhodné vybudovat a
provozovat jednu Cistirnu odpadnich vod, spole¢nou pro ¢tyfi sousedni obce Narysov, Tfebsko,
Modfovice a Vysoka u Piibramé. Tato COV, do niz by byly svedeny splaskové shérade ze véech obci,
by byla umisténa mimo feSené katastralni uzemi v Trebsku pod hrazi rybnika PoZerak, s vypousténim
vycisténé vody do PodrejZského potoka. Pro spole¢né feSeni vodniho hospodafstvi a dalSich probléma
téchto sousedicich obci bylo zaloZzeno Sdruzeni obci Dvorak.

Stokova sit v Modfovicich byla navrzena v rozsahu soucasné i vyhledové zastavby, s dopInénim
tras podle navrhu Gzemniho planu v rozvojovych plochach. Navrh tras kanalizace i zaboru plochy pro
COV v Tiebsku byl konzultovan se zG&astnénymi obcemi zejména z majetkopravniho hlediska
sou€asnych vlastniki dotéenych pozemk(. Variantou k névrhu klasické gravitaéni kanalizace s
tlakova, ktera vSak byla béhem projednani navrhu opusténa. Stokova sit  je navrzena z kameninovych
trub s profilem DN 250, v koncovych usecich DN 200. Minimalni sklon gravitaéniho potrubi DN 250
bude 7%g. Trasy stok jsou pfevazné situovany v komunikacich v soub&hu s vodovodnim potrubim tak,
aby nevznikaly problémy s odvodnénim jednotlivych objektl. V intravilanu jsou stoky vedeny mimo
komunikace. Hlavni pfeCerpavaci stanice je umisténa pod rybnikem na jiznim okraji obce, dalSi bude
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nutno zgidit pro lokalitu A4. Celkova délka navrzenych gravitaénich stok na Uzemi obce je 1900 m,
vytlaky PE 90 az 110 od éerpacich stanic maji délku 400 m. Hlavni sbéra¢ DN 250 od obce na okraj
Ttebska ma délku 800 m. Podmifiujici investici pro splaskové odvodnéni obce je vystavba EOV a
stokové sité v Tfebsku.

Pokud jde o destové vody v Gizemi, nepocita se pro navrh UP s navrhem destové kanalizace.
Vzhledem ke konfiguraci terénu a k charakteru zastavby by byly destové vody ze zpevnénych ploch
odvadény jako doposud do mistnich vodote¢i a pfikopl, ze stfech novych domd by byly Caste¢né
jimany pro zalévani zahrad, ¢astecné vsakovany. V pfipadé navrhu ploch s moZnosti soustfedéného
odtoku destové vody, znecisténé ropnymi produkty, bude nutno dbat na navrh odpovidajicich Cisticich
zafizeni. Technicky navrh tras a uloZeni potrubi, reviznich Sachet, napojovani pfipojek na uli¢ni stoky a
stavebné technologické Feseni COV véetn& provozniho objektu bude feSeno v dalsich stupnich
dokumentace na zakladé dohod s budoucim provozovatelem.

Cistirna odpadnich (splaskovych) vod je navrzena spole¢na pro uvedené &tyfi obce, vzhledem k
pfevazné gravitacnimu odvodnéni celého uzemi je umisténa v Tfebsku pod hrazi rybnika Pozerak.
V navrhu Urbanistické studie rozvoje Uzemi (12/98) se jedna o biologickou Cistirnu odpadnich vod
s mikrobublinnou aeraci v aktivaCnich nadrzich, s dosazovacimi nadrzemi a s predsazenou Stérbinovou
nadrzi a provoznim objektem. Vystavba technologie biologického Cisténi bude postupna podle nardstu
poctu obyvatel. Pfedpoklada se, Ze v prvni etapé bude zfizena Stérbinova nadrz, jednotka biologického
¢isténi (AN + DN), provozni objekt s pfipojkami vody a elektrické energie, zpevnéné plochy, pfijezdova
komunikace a oploceni arealu COV. Kapacita 1.etapy by mila zhruba odpovidat sou¢asnému poctu
obyvatel vSech pfipojenych obci. Po vyCerpani této kapacity v pfipadé rozvoje zastavby v novych
plochach podle urbanistického navrhu by byla COV doplnéna o dalsi jednotku biologického ¢isténi, pro
kterou bude v arealu COV ponechana Gzemni rezerva a pro niz bude pfipravena moznost snadného
stavebniho a technologického piipojeni bez v§znamného omezeni provozu EOV. Na rozsifeni COV by
se investiéné podileli zajemci o vyuziti rozvojovych ploch. Vygisténé vody z COV budou zalstény
potrubim DN 200 do Podrejzského potoka. Pro dalSi stuped dokumentace bude nutno zajistit
hydrologické udaje o potoku pro stanoveni limitu pipustného zbytkového zne¢isténi na odtoku z COV.

Pii navrhu COV v (izemnim planu jde pfedev$im o vymezeni plochy vefejné prospésné stavby
pro tyto Gcely. UP maze pouze doporugit druh Gistirenské technologie, tento tdaj véak nebude zavazny.
Zpracovatel se ve fazi navrhu UP domniva, Ze v pfipadé popsaného navrhu fedeni systému splaskové
kanalizace bude vhodnéjSi poCitat se zavedenou klasickou technologii, zahrnujici mechanické
pfedCidténi, usazovaci nadrz a mikrobublinnou aktivaci nebo biofiltry.

1.2.3 Stanoveni celkového mnozstvi splaskovych vod

Ve v8ech feSenych obcich budou produkovany pouze splaskové odpadni vody komunélniho charakteru.
Mnozstvi splaSkovych vod ze socialnich zafizeni neruSici vyroby (zaméstnanci) a z ubytovani (l0zka) je
pfevedeno na pocet ekvivalentnich obyvatel. Primémé specifické denni mnozstvi splaskovych vod
odpovida 158 I/EO.den.

Vypocet pratoku splaskovych vod :

- primémé denni mnozstvi Qs = Qp (odpovida primérné denni potiebé vody)
- maximalni hodinové mnozstvi Qmax = Qs . kn
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Bilance prutoku splaskovych vod jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

POCET OBYVATEL Qs QMAX K
OBEC
EO m3/den mdh I/s

TREBSKO

Soucasny stav 200 31,600 6,781 1,88 515
Navrh 210 33,180

Vyhled celkem 410 64,780 9,204 256 341
MODROVICE

Soucasny stav 9 14,220 3,501 1,00 6,06
Navrh 44 6,952

Vyhled celkem 134 21172 4,984 1,38 5,65
NARYSOV

Soucasny stav 200 31,600 6,781 1,88 515
Navrh 178 28,060

Vyhled celkem 378 59,660 9,198 255 3,70
VYSOKA

Soucasny stav 270 42,660 8,230 229 463
Névrh 220 34,848

Vyhled celkem 490 77,508 8,690 241 2,69
CELKEM : TREBSKO + MODROVICE + NARYSOV + VYSOKA

Soucasny stav 760 120080 | 11958 | 332 2,39

NAVRH 652 EO 103,040
elkem 1412 EO 223,120 20,081 5,58 216

2. ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

2.1. DneSni stav

Objekty v obci jsou doposud vytapény individualné kombinovanym zplsobem - vétSinou pevnymi palivy,
v malé mife elektricky. Kotelny s vykonem nad 200 kW v sidle nejsou. Plyn do obce zaveden neni,
plynovod v méstské Casti Pfibram V — Zdabof, kde je veden STL fad DN 250 k regulaCni stanici u
kfizovatky Zdabofskd — Drkolnovska, déle pokraCuje STL DN 150 Zdabofskou k odbo&ce k bytovym
domam a redukovany profil PE D 90 na jizni okraj zastavby mésta k sidlu Cervena.

V/ souCasnosti je ve vystavhé jako investice spolecnosti Transgas a.s. plynovod VTL DN 300, 4
MPa "KPZ Pfibram - Kasejovice", ktery je veden okolo Milina katastralnim Gzemim obci Tochovice,
HorCapsko, Chréast, Pfedni Pofici, Bfeznice smérem na Rozmital a Lnafe. Na trase budou vysazeny
odbocky s méfenim pro STP a.s. s odbérem v Miliné, Bfeznici, Rozmitale a ve Lnéfich. Plynovod
prochdzi mimo feSené Uzemi v prostoru vzdaleném cca 5 km jizné od obce. Kategorie tohoto
plynovodniho vedeni neumoZziuje pfimé napojeni obci plynovodni pfipojkou - v zdméru plynarenské
organizace je pfipojeni pouze vyznamnéjSich sidel pfi trase.
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Gazifikace obce by byla teoreticky mozna prodlouzenim stfedotlakého plynovodu z Pfibrami —
Zdabore pres Narysov a Trebsko. Vzhledem ke vzdalenosti od zdroje (cca 4,5 km) a k charakteru obce
s malym poctem obyvatel, bez vyznamnych velkoodbératelt se v souasnosti odhadem jevi jako velmi
obtizné prokazat ekonomickou efektivnost gazifikace. Dodavatel plynu prozatim neuvazuje o pfivodu
plynu do fedené oblasti. V konceptu UPO bylo jako teoreticky podklad pro rozhodovani o budouci
moznosti gazifikace vy€isleno odbérné mnoZstvi plynu pro sou¢asny stav zastavby i rozvojové tzemi.
Zpracovatel prozatim doporuCuje orientovat zasobovani teplem na vyuZiti elektrické energie pfipadné
zkapalnénych topnych plyn(, eventuelné jejich kombinaci. Tim by bylo z ohledu na ochranu ovzdusi
nahrazeno v sou¢asnosti jiz nevyhovujici lokalni vytapéni pevnymi palivy.

2.2 Teoretické stanoveni odbérného mnozstvi plynu

ViypoCet vychazi z navrhu rozvoje sidelniho Utvaru k vyhledovému stavu s nésledujicim rozlozenim
pfedpokladanych odbéru :

Kategorie obyvatelstvo : souCasny stav : 38 RD - 80 % gazifikace, tj. 30 RD, vyhled 27 RD - 90 %
gazifikace, tj. 24 RD, celkem 54 RD (odbératel)

Specificka potgeba :
vareni: 1,2 m3/h - 180 m3/rok
TUV : 2,1 m3/h - 500 m3/rok

topeni RD: ~ 35m3h- 3200 m3/rok

Koeficienty souCasnosti odbéru:

varenia TUV: O R

topeni v RD: (R

Kategorie maloodbér : odhad - 3 MO x 10 m3h =30 m3h, k=0,8
V kategorii VO, SO se nepredpokladaji odbératelé.

Celkova bilance odbéru pro cilovy stav :

Kategorie odbéru poCet odbératell Qh méh Qr tis.m3/rok
obyvatelstvo o4 146 209,52
maloodbér 3 24 50,88
Celkem 57 170 m3/h 260,40

3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
3.1 Podklady
* dokumentace sou¢asného stavu

e mistni prizkumy
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3.2 Soucasny stav

Redené Uzemi je napajeno elektrickou energii venkovnim vedenim 22 kV z rozvodny Pfibram 110/22
kV. Rozvody 22 kV jsou pfevazné venkovnim vedenim, stav venkovniho vedeni je uspokojivy.
Provozovatel sité a dodavatel energie STE a.s., RZ Pfibram neuvaZuje o zasadni rekonstrukci sité 22
kV. Pfedpokladany rozvoj individuélni obytné vystavby pfinese naroky na zvySeni pfikonu, které vyvolaji
v nékterych lokalitich nutnost zfizeni novych trafostanic s pfipojkami venkovniho vedeni 22 kV. P¥i
navrhu Uzemniho plénu je tfeba uvazovat i s ¢aste¢nou rekonstrukci sité NN a VO tak, aby bylo mozno
uspokojit stavajici i navrhovany pfikon el. energie. Sekunderni rozvody jsou v obcich provedeny
venkovnim vedeni s pfipojenim objektd téZ zavésnymi kabely, v ¢astech také zemnimi kabely. Vefejné
osvétleni je provedeno venkovnimi rozvody ve vSech obcich.

3.3 Prehled stavajicich transformaénich stanic v SirSim uzemi obce

misto oznaceni stav do vykonu
Modfrovice

TS-1 obec BTS/100 100kVA
Narysov

TS-1 obec PTS/100 400kVA

TS-2 ZD PTS/250 250kVA
Trebsko

TS-1 obec PTS/160 400kVA

TS-2 vodarna PTS/160 250kVA

TS-3 2D BTS/400 400kVA

TS-4 obecll PTS/250 400kVA
Vysoka

TS-1 zamek Holtab 2 x 630 kVA
TS-2 obec PTS/160 160kVA

V situacnich planech M 1:10000 a 1:2000 jsou zakreslena stavajici zafizeni, trafostanice spolu s
trasami primerniho vedeni.

3.4 Koncepce reseni

Na podkladu urbanistického navrhu rozvoje uzemi byly stanoveny pfiblizné naroky na zajisténi pfikonu
pro pfedpokladanou budouci vystavbu v jednotlivych rozvojovych plochach. Na zékladé téchto bilanci a
podle rozmisténi novych ploch byly dale posouzeny moznosti zasobovani rozvojovych lokalit elektrickou
energii ve vazbé na stavajici energeticka zafizeni primerni sité. V pfipadé jejich nedostatené kapacity
byly pro nékteré lokality navrZzeny nové trafostanice s pfipojkami venkovniho vedeni 22 kV.

Energeticka bilance :

Je uvazovano s budouci vystavbou bytl v RD kategorie B1-C, el. energie se pouZiva pro osvétleni,
drobné doméci spotiebite, vafeni a u 30% objektl s el. vytapénim. Jsou pouzity ukazatele
pozadovaného pfikonu 7 kW/RD a 20 kW/RD u objektl s el. vytapénim, tj. v prdméru cca 11 kW/RD.
Souhrmné potfeby pfikonu (kW) v navrhovych lokalitach se zvySenim pfikonu ve stavajici zastavbé:
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lokalita

vyuziti

Pi (kW)

zplsob zajisténi pfikonu

Stavajici

zastavba

+ 30

BV1 -
BV4

27 RD

297

celkem

327 kW

Sekunderni vedeni NN s vyuZitim stavajici TS-1 obec
S néristem poZadavki na zvySeni pfikonu nutna
rekonstrukce TS na vykonoveé vétsi, 400 — 630 kVA.

Lokality BV2 a BV3 jsou dotéeny ochrannym pasmem
stavajiciho venkovniho vedeni 22 kV - nutno v uzemi
respektovat. Pfipadnou prelozku vedeni pfi poZzadavku
na Uplné uvolnéni uzemi by bylo tfeba samostatné
projednat se spravcem vedeni.

4. TELEKOMUNIKACE

4.0 Podklady

dokumentace souéasného stavu

4.1 Mistni telekomunikacni sit’

prizkumy v misté

Redené Uzemi je po strance telekomunikaéni zaclenéno do mistniho telefonniho obvodu MTO Milin,
UTO Pfibram. V Tiebsku je osazen sitovy rozvadéé SR1, ze kterého jsou napojeny Ucastnické
rozvadéce v obci a ucastnické rozvadéCe v Narysové i v Modfovicich. V soucasné dobé probiha
digitalizace uzlu Pfibram a rekonstrukce mistnich telefonnich siti. Po jejim provedeni budou ve vSech
obcich osazeny nové Ustfedny a provedena doplriujici mistni telefonni sit. Dokonceni jeji realizace se
provedlo v roce 1999 -2000. Pozadavky na zajisténi telefonnich linek bude O2 feSit individualné
s konkrétnimi investory novych objektd postupné po vypracovani podrobnych investiénich zamérd,
s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové SEK, s pouzitim koncentratorl atp.

Modfovicemi. Tuto trasu je nutno v Uzemi respektovat.
4.3 Radioreléova trasa

V situacich je zakreslena pvodni mistni telefonni sit a jeji rozSifeni k rozvojovym plochém.
4.2 Dalkové kabely

Resenym (zemim prochézi trasa dalkovych optokabelt ATU Pfibram — Rozmital — Bfeznice - Milin
(DOK pro HOST) spravce sité. Trasa prochazi okolo Vysoké u Pfibrami, obci Trebsko a okrajové

Resenym Uzemim neprochazeji trasy radioreléovych spoji.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan povazuje stavajici ob&anské vybaveni za plo$né stabilizované.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan potvrzuje stavajici vetejna prostranstvi sidla v feeném Gzemi.




J  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec Modrfovice ma v souCasné dobé cca 80 stélych obyvatel. Zastavéné uzemi je tvofeno témér
vyhradné smiSenou zastavbou rodinnych domi a je pomérmé intenzivné vyuzito.

Uzemni plan navrhuje v novych rozvojovych lokalitich moznost vystavby maximalné cca 27
rodinnych dom, coz je pfiméfeny podet pfedpokladané potfebé novych rodinnych domdu v obci.

K VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Obec Modfovice lezi v okrese Pfibram. Nachazi se v nahorni poloze, stfed obce je asi 9 kilometr(
vzdu$nou Carou vzdalen z centra okresniho mésta Pfibram. Spravni Uzemi obce tedy leZi v relativné
nejtésnéjSim spadovém uzemi tohoto mésta.

Obec Modrovice lezi v pomérné velice atraktivni poloze, v podstaté na rozhrani mezi nékolika
krajinnymi celky - podbrdskou krajinou s udolim feky Litavky na severozapad od feSeného Uzemi,
krajinou spadajici k vlitavskym udolnim nadrzim na vychod od feSeného Uzemi a krajinou Bfeznicka, do
které bezprostfedni okoli feSeného Uzemi spada smérem jiznim.

Krajina feSeného Uzemi i krajina sousednich obci ma pomérné dramaticky charakter a skryva
velky potencidl z hlediska budouciho vyuziti pro sportovni a rekreadni aktivity; cela oblast je
perspektivnim rekreaCnim zazemim Prahy i metropolitniho regionu.

L VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Jedna se o Upravu Gzemniho planu Modfovice v souladu s ustanovenim § 188 odst. (1) zékona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu, v platném znéni.

M VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan neobsahuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v Zasadach
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (vydany dne 7. 2. 2012, aktualizace 27. 7. 2015).

N VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Jedna se o upravu Uzemniho planu Modfovice v souladu s ustanovenim § 188 odst. (1) zakona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni — z tohoto divodu je tato
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kapitola pouze prevzata z puvodniho Gzemniho planu obce s tim, Ze je zapracovana prevodni tabulka
indexu lokalit s informaci, které lokality byly jiz zcela, nebo ¢astené zastavény.

Struktura plochy a pidniho fondu ve spravnim uzemi obce (v ha):

Rozloha katastru 318,79
Zemédélsky pudni fond 295,09
Orna plda 273,82
Zahrady 3,23
Sady 0,77
Louky 17,00
Pastviny 0,27
Lesni plda 6,30
Vodni plochy 3,01
Zastavéné Uzemi 3,27
Ostatni plochy 11,12

Vyhodnoceni a popis pldniho fondu

Zemédélské pudy katastrélniho Uzemi obce ModFovice nélezi do obilnaiské zemédélské vyrobni oblasti
0O, podoblasti O 3 - s primérnymi az slabé podprimérnymi podminkami pro péstovani obilnin a krmnych
plodin.

Kvalitni pady ve IV. stupni pfednosti ochrany zaujimaji rozlohu 55,0 ha. Stfedné kvalitni pady v
V. stupni prednosti ochrany zaujimaji rozlohu 112,0 ha. Méné kvalitni zemédélské pGdy v VII. stupni
pfednosti ochrany zaujimaji plochu 92,0 ha. Nekvalitni ptdy v VIII. stupni pfednosti ochrany zaujimaji
rozlohu 34,0 ha. Jde tedy o oblast stfedné az méné kvalitnich zeméd&lskych pad.

Ve IV. stupni pfednosti ochrany 13. tfidé ochrany zemédélské pldy je 55,0 ha pudy. Jde o
hnédou oglejenou pldu na zule s kdédem BPEJ 7.50.11 na 1 lokalité orné pudy na jiznim okraji
katastralniho uzemi.

V' V. stupni pfednosti ochrany 17. tfidé ochrany zemédélské pudy je celkem 112,0 ha pGdy. Jde
0: 24,0 ha hnédé pudy na spraSovych hlinach s kédem BPEJ 7.26.11 na dvou lokalitach: - na 9,0 ha
orné pldy severozapadné nad rybnikem Luhy a na 15,0 ha orné pidy na jih od silnice do Stry¢kov; 57,0
ha hnédé pldy na spraSovych hlinach s kédem BPEJ 7.46.12 na dvou lokalitach: - na 52,0 ha orné
pudy severné od silnice do Stry¢kov a na 5,0 ha orné pudy pfi jihovychodnim okraji katastru u cesty do
Tochovic; a 0 31,0 ha hnédé oglejené pldy na bfidlicich s kodem BPEJ 7.48.11 na tfech lokalitach: - na
22,0 ha orné pudy na sever od rybnika Luhy, - na 6,0 ha orné pidy na pravém Gdolnim svahu potoka
Modfejka jihovychodné od obce, a na 3,0 ha luCnich porostl na jihozapadnim okraji katastralniho
uzemi.

V VII. stupni pfednosti ochrany 24. tfidé ochrany zemédélské pudy je celkem 88,0 ha pldy. Jde
o hnédou plidu na sprasovych hlinach s kodem BPEJ 7.26.14 na tfech lokalitach: - na 15,0 ha orné
pudy na severnim okraji obce, - na 30,0 ha orné pudy jihovychodné od obce a na 43,0 ha orné pldy na
jihozapad od obce.

V VII. stupni pfednosti ochrany 25. tfidé ochrany zemédélské pudy jsou 4,0 ha pldy. Jde o
hnédou oglejenou pldy na bfidlicich s kodem BPEJ 7.48.14 na lokalité orné pldy nad Korytskym
rybnikem.

V VIII. stupni pfednosti ochrany 28. tfidé ochrany zemédélské pudy je 11,0 ha pldy. Je to
mélka hnéda pida na skalnim podloZi s kodem BPEJ 7.37.15. Jde o ornou pldu na navrsi Holého
vrchu.
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V VIII. stupni pfednosti ochrany 29. tfidé ochrany zemédélské pldy je celkem 17,0 ha pldy. Jde
0: 4,0 ha mélké hnédé plidy na skalnim podloZi s kodem BPEJ 7.37.16 na lokalité orné pudy na
severovychodnim okraji katastru u Stry¢kov; a 0 13,0 ha glejové pldy na Zule s kddem BPEJ 7.64.11 na
lokalité lunich porost(i a orné pady v udoli potoka Modfejka.

V VIII. stupni pfednosti ochrany 30. tfidé ochrany zemédélské pldy je 6,00 ha pudy. Jde o
glejovou pldu mélkych tdoli s kodem BPEJ 7.67.01 s luénimi porosty na jihozapadnim okraji katastru.

Ve zjednoduseném bonitnim zatfidéni zemédélskych pad, dle Metodického pokynu OOLP MZP
CR ,K odnimani pldy ze zemédélského pudniho fondu €. OOLP/1067/96 ze dne 12. 6. 1996, jsou
vySe popsané plochy BPEJ zafazeny nasledujicim zplsobem:

Tfidy ochrany zemédélského Kod BPEJ Rozloha v ha Rozloha tfidy
pudniho fondu celkem
BPEJ I. tfidy ochrany ZPF - 0,0 0,0
BPEJ Il. tfidy ochrany ZPF 7.26.11 24,0 24,0
BPEJ Ill. tfidy ochrany ZPF 7.46.12 57,0 125,0
7.50.11 55,0
7.64.11 13,0
BPEJ IV. tfidy ochrany ZPF 7.26.14 88,0 119,0
7.48.11 31,0
BPEJ V. tfidy ochrany ZPF 7.37.15 11,0 25,0
7.37.16 4,0
7.48.14 4,0
7.67.01 6,0

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Struktura a rozsah uvazovaného zaboru ZPF.
Uzemni plan obce predpoklada pro rozvojové aktivity aktualni zabor nezastavéné plochy v celkové

rozloze 4,91 ha, z toho 4,32 ha zemédélské pudy. Struktura funkéniho vyuziti rozvojovych ploch je v
nasledujici tabulce (udaje jsou v ha):

Viyuziti plochy Plocha | Ostatni Plocha zaboru ZPF
zaboru plochy | Celkem Orna TTP Zahrady
celkem a Sady
Bydleni 4,32 - 4,32 4,09 - 0,23
Sport a rekreace 0,59 0,59 - - - -
Celkem 4,91 0,59 4,32 4,09 - 0,23

Podrobné tdaje o funk&nim vyuziti, ploSe a struktufe ZPF jednotlivych lokalit navrZzenych k zastavbé,
jsou uvedeny v nasledujici tabulce.
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Vyhodnoceni narok( uzemniho planu obce Modfovice na zabor ZPF

Lokalita | Funkénivyuziti | Celkova | Ostatni Plocha z&boru ZPF v ha Kaéd Stuperi | Bonitni Tfida Sazba
Plochy Plocha Plocha ZPF Ora TTP | Zahrady BPEJ Pfedno | tfida sgg;/agl)é v Ké.m?
lokality celkem a sady si OOLP MzP
ochran
y
A2 |[Bydleni 2,12 - 212212 | - - | 7.26.14 | VII. | 24. V. 2,69
A3 a |Bydleni 0,23 - 1023 - - 10,23 |7.26.14 | VII. | 24. V. 2,69
A3 b [Bydleni 0,93 - 1053053 | - - | 7.26.14 | VII. | 24. V. 2,69
A4 |Bydleni 1,08 - 108108 - - | 7.26.14 | VII. | 24. V. 2,69
A5 [Bydleni 0,36 - 1036|036 | - - | 7.26.14 | VII. | 24. V. 2,69
E1 Hristé 059 105 | - - - - - - - - -
Pfevodni tabulka index{ lokalit:
ptivodni UPnO Modfrovice upraveny UP Modfovice poznamka
A2 BV3 lokalita Gastecné zastavéna:
st. 33, p.C. 64/18, p.C. 64/19,
p.C. 64/20, p.C. 64/21,
A3a BV4
A3b BV1
A4 BV2 lokalita Gastecné zastavéna:
st. 55, st. 56, p.C. 67/4, p.C.
67/10, p.C. 67/13 (Cast.),
A5 BV5 lokalita Gaste¢né zastavéna:
st. 62, p.C. 252/7, p.C. 252/9,
p.C. 252/28
A6 zména &. 1 UPnO Modrovice
- lokalita zcela zastavéna
E1 SR1

Zdavodnéni navrhovaného feseni - plochy pro bydleni
Zdavodnéni zaboru zemédélské pldy

Plochy pro zastavbu rodinnymi domky vychazeji z aktualniho i pfedpokladaného zajmu o vhodné
pozemky pro vystavbu v obci. Plochy navazuji na stavajici soustavné zastavéné tzemi obce. Vétsi Cast
plochy Uzemi navrhovanych k vystavbé rodinnych domkl nebude zastavéna a nepUjde proto o vlastni
zabor ZPF, ale o zménu kategorie orna plda = zahrada.

Plocha pro zfizeni hfité je ostatni plochou a proto na ni nejde o zabor ZPF.
Uzemni systém ekologické stability
V katastralnim (izemi obce Modrovice se nenachazi 7adna ze skladebnych gasti USES.

Pozemkové tpravy

Pro feSené Uzemi nejsou v soucasné dobé navrhovany komplexni pozemkové Upravy.
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VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi ,
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Uzemni plan neptedpoklada zabor pozemk uréenych k pinéni funkci lesa.

O ROZHODNUTI O NAMITKACH o
VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNEN

Je samostatné zpracovano pofizovatelem.

P VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Je samostatné zpracovano pofizovatelem.
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